- strana prvni -
Magr.Libuse Jarnotovd
notdr se sidlem v Olomouci
Olomouc, Handckého pluku 4

NZ 286/2014 N 317/2014
Stejnopis
Notafsky zapis

sepsany jménem Magr. LibuSe Jarnotové, notéare se sidlem v Olomouci, dne 17.6.2014,
slovy: sedmnéctého Eervna roku dva tisice étrnact, v Olomouci, Hanackého pluku 4, jeho
zastupcem ustanovenym podle § 24 nota¥ského fadu, Mgr. Drahomirou Jarnotovou. ----—--

Ucastnik:

JUDr. Jaroslav Klimes, nar. 17.4.1958, r.&. 580417/2220, advokat se sidlem Olomouc,
Wellnerova 1215/1, PSC 772 00, predsedajici schize shromazdéni Spolecenstvi vlastnik(
jednotek domu JeremidSova 434/14, Olomouc se sidlem Olomouc, Povel, Jeremidsova
434/14, PSC 779 00, IC 286 19 927, zapsano v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym
soudem v Ostravé, oddil S, vloZka 10403,

jehoZz totoZnost mi byla prokdzédna dfednim priikazem a ktery pozadal o sepsani
notérského zapisu - osvédceni podle § 80a notéiského fadu o

rozhodnuti

organu pravnické osoby - shromaidéni Spoledenstvi vlastniki jednotek domu
JeremiaSova 434/14, Olomouc, se sidlem Olomouc, Povel, JeremiiZova 434/14,
PSC 779 00, IC 286 19 927, zapsano v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem
v Ostravé, oddil S, vlozka 10403.

Za prvé:

Na zakladé mné predloZenych listin a mé pfitomnosti pfi jednani shromaidéni
uvedeného spolecenstvi osvédéuji nie uvedené formality a pravni jednani organu
spoleCenstvi souvisejici s pFijetim pfedmétnych rozhodnuti.

a) Existence (vznik) prévnické osoby, vy3e uvedeného spolegenstvi, byla ovéfena
z vypisu z obchodniho rejstiiku ze dne 17.6.2014, slovy: sedmnéctého &ervna roku dva
tisice ¢trnact.

b) Pdsobnost shromaidéni k pfijeti pfedmétnych rozhodnuti byla zjiﬁténé z ustanoveni
§ 1208 zdkona &. 89/2012 Sh. ob&ansky zékonik a ze stanov spolegenstvi.
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c) Zpiasobilost shromazdéni k pfijeti predmétnych rozhodnuti byla zjisténa: -----------mnee-
- ze seznamu pritomnych na shromazdéni, ktery je prilohou €. 2 tohoto noté¥ského zépisu.

- zprohlaseni pfedsedajiciho, Ze organ pravnické osoby — shromaidéni je zpUsobily
pfijimat rozhodnuti.

Shromazdéni spolecenstvi bylo svolano pisemnou pozvankou ze dne 28.5.2014, na
den 17.6.2014 na 17,30 hodin, podepsanou Bc. Tomasem Sevéikem, povéfenym
vlastnikem spoleéenstvi. Dle prohlaseni pfedsedy schiize JUDr. Jaroslava Klimese bylo
shromazdéni svolano v souladu s platnymi stanovami, jejich ¢lankem VII., odst. 7 a 8. ------

Timto notdfskym zapisem se osvédCuje pfijeti rozhodnuti shromdaidéni bod 2
pozvanky, kterd je pfilohou tohoto notafského zapisu.

Shromazidéni se Gcastnili dle prezencni listiny osobné nebo v zastoupeni ¢lenové
spoleCenstvi, vlastnici disponuji 325.030, slovy: tfi sta dvacet pét tisic tficet hlast, z
celkového poctu 457.788, slovy: Ctyfi sta padesit sedm tisic sedm set osmdesat osm
hlasu.

Za druhé:

Pfedsedajicim shromazdéni byl zvolen 100 %, slovy: jedno sto procenty pFitomnych
hlasti pan JUDr. Jaroslav Klimes, nar. 17.4.1958, r.¢. 580417/2220, advokat se sidlem
Olomouc, Wellnerova 1215/1, PSC 772 00.

TotoZnost predsedajiciho byla ovéfena z jeho ob&anského priikazu.

Zatieti:

Kbodu 2 pofadu jednani uved! JUDr. Jaroslav Klimes, Ze se shromdaidéni navrhuje
schvaleni zmén stanov spoledenstvi takto:
Tam kde se ve stanovach hovofi o ,povéfeném viastnikovi“ se tento termin nahrazuje
pojmem ,,pfedseda spolecenstvi viastniki“.
Tam kde se ve stanovach hovofi o ,,zdkoné o vlastnictvich bytd” se tento termin nahrazuje
pojmem ,zdkon”.
Tam kde se ve stanovach hovofi o ,vyboru“ se tento termin vypousti nebo nahrazuje
pojmem , pfedseda spolecenstvi vlastnikd”.

Cl. |
Odst. 1 se nahrazuje znénim: Spolecenstvi viastniki jednotek (ddle jen "spolecenstvi") je
pravnickou osobou, kterd vznikla na zdkladé zdkona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji
nékteré spoluvlastnické vztahy k budovdm a nékteré vlastnické vztahy k bytim a
nebytovym prostorim a dopliiuji nékteré zdkony (zdkon o vlastnictvi byta), ve znéni
zdkona & 273/1994 Sb., ndlezu Ustavniho soudu vyhldseného pod & 280/1996 Sb. ,
zdkona ¢ 97/1999 Sb. , zdkona & 103/2000 Sb., zdkona & 229/2001 Sh., zdkona é.
451/2001 Sb., zékona & 320/2002 Sb., zékona & 437/2003 Sh., zdkona & 171/2005 Sb. a
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zdkona ¢. 179/2005 Sh. Od 1. 1. 2014 se Spoleéenstvi viastniki jednotek Fidi zékonem ¢
89/2012 Sb., obcansky zdkonik (ddle jen ,02”) a pFislusnymi provddécimi pfedpisy. ----------

Odst. 2 se nahrazuje zné&nim: Cleny spolecenstvi jsou viastnici bytd a nebytovych prostorti
v domé (ddle jen "jednotka"), spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou spoleéni viastnici
jednotek (ddle jen "¢len spoledenstvi”).

CL 1
Odst. 4, véta prvni se nahrazuje znénim: PFi pinéni dkoli podle zdkona & 89/2012 Sh.,
obcansky zdkonik a téchto stanov zajistuje spolecenstvi ddle zejména tyto &innosti spojené
se sprdvou domu a pozemku:
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odst. 1 se nahrazuje znénim:

Organy spoleéenstvi jsou:
a) shromdzZdéni, z
b)  predseda spolecenstvi viastniki (ddle jen "predseda"),
¢)  dalsiorgany spolecenstvi, rozhodne-li o tom shromdZdéni.

odst. 2 se nahrazuje znénim: Orgdny uvedené v odstavci 1 pism. b) a c) jsou volené orgdny
spolecenstvi. Clenem voleného orgdnu spolecenstvi nebo jeho volenym orgdnem miize byt
pouze ten, kdo je pIné svéprdvny a je bezihonny ve smyslu jiného prdvniho predpisu
upravujiciho Zivnostenské podnikdni.

odst. 3 se nahrazuje znénim: Clenstvi v jednom voleném orgdnu spolecenstvi je
neslucitelné s ¢lenstvim v jiném voleném orgdnu tohoto spolecenstvi.

odst. 4 se nahrazuje znénim: Zdvazek k vykonu volené funkce v orgdnu spoleéenstvi je
zdvazkem osobni povahy a ¢len voleného orgdnu spolecenstvi se nemuize nechat zastoupit
pfi vykonu své funkce, ledaze je jeho ¢lenem nebo volenym orgénem prdvnickd osoba.-----

Cl. vii
Odst. 2 se nahrazuje znénim: ShromdZdéni voli a odvoldvd pfedsedu; voli a odvoldvd ¢leny
dalsich orgdnd, rozhodne-li o jejich zfizeni.

Odst. 4 se nahrazuje znénim: ShromdZdéni se schdzi nejméné jednou za rok. Svoldvd je
pfedseda. Svolavatel pripravuje téZ podklady pro jedndni shromdzdéni.

Odst. 9 se nahrazuje znénim: Jedndni shromdZdéni ridi predseda, zmocnénec svolavatele,
nebo ten koho za timto ucelem zvoli shromaZdéni.
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Odst. 12 se nahrazuje znénim: PFi rovnosti hlasi nebo nedosdhne-li se potrebné vétsiny
nebo dohody, rozhodne na ndvrh kteréhokoliv ¢lena spoleCenstvi soud. Jde-li o dileZitou
zdleZitost, miZe prehlasovany Clen spoleCenstvi poZddat soud, aby o ni rozhodl. Prdvo je
nutno uplatnit u soudu do 3 mésici ode dne, kdy se o rozhodnuti dovédél, nebo dovédét
mohl.

Odst. 13 se nahrazuje znénim:
Trictvrtinové vétsiny hlasu pritomnych ¢lend spolelenstvi je zapotfebi k pfijeti usneseni o:
a) schvdleni nebo zméné stanov,
b) uzavreni smlouvy o zdstavnim prdvu k jednotkdm podle odstavce 3 pism. ¢), ---------
¢) rozdéleni zisku z hospodareni spolecenstvi.

Odst. 14 se rusi cely
Odst. 15 se rusi cely
Odst. 16 se rusi cely

Néazev Cl. VIl se nahrazuje znénim:

Cl. v
Pfedseda spolecenstvi viastnik

(@]

I. IX se nahrazuje znénim:

LIX

)X

Prvni statutarni organ
1. ShromaZidéni spolecenstvi vlastnikd si jako prvni statutdrni organ zvolilo povéfeného
vlastnika:

- Libor Vonasek, dat. nar. 12. fijna 1975, Most, tf. Budovateld 3074/132, PSC 434 01. -------

CL. X1l se rusi cely

Za ctrvrté:
Pfijeti zmény stanov bylo schvdleno 325.030, slovy: tfi sta dvaceti péti tisici tficeti
hlast, tedy 100 %, slovy: jedno sto procenty pfitomnych hlasu.

Potrfebny pocet hlasi ke schvéleni novych stanov Cini podle dosavadnich stanov %,
slovy: tfictvrtinova vétsina pritomnych hlasa.

Toto kvérum bylo provedenym hlasovanim dodrzeno.

Stanovy se zapracovanymi zménami, které predloZil zvoleny predseda schiize
shromaidéni jsou pfilohou tohoto notéarského zapisu.
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Za ctrvté:

Vysledek hlasovéni  kobéma bodim pofadu jednani byl zjistén z prohlaseni
pfedsedajiciho a mné, jako pfitomnému zastupci notare byl zfejmy, kdyZ bylo hlasovéno
za mé pfitomnosti vefejné.

Za paté:

OsvédcCuji, Ze rozhodnuti shromazdéni Spoleéenstvi vlastniki jednotek domu
JeremiaSova 434/14, Olomouc, se sidlem Olomouc, Povel, Jeremiigova 434/14, PSC 779
00, IC 286 19 927, zapsano v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé,
oddil S, vloZka 10403, ve znéni, jak je uvedeno shora, a 0 néms jsem sepsala notarsky
zapis, bylo pfijato, a to na shromazdéni uvedeného spoleéenstvi dne 17.6.2014 ve gkolni
jidelngé zakladni 3koly Heyrovského na adrese Olomouc, Povel, Heyrovského 460/3,
779 00.

Formality a pravni jedndni, k nimZ bylo spoleéenstvi & jeho organy povinny pied
pfijetim rozhodnuti shromazdéni, byly u¢inény a jsou v souladu se zékonem i stanovami
spolecenstvi.

Obsah rozhodnuti je v souladu s pravnimi ptedpisy. =

Za Sesté:
Prilohu C. 1 prezencni listina, pFilohu €. 2 pozvénka a pfilohu &. 3 stanovy. -------=----—-

Za sedmé:
O tom byl tento notafsky zdpis sepsan, panem JUDr. Jaroslavem Klimegem precten,
jim v pIném rozsahu schvalen.

JUDr. Jaroslav Klimes, v.r.

Mgr. Drahomira Jarnotova, v.r.
zastupce Magr. LibuSe Jarnotové
notare se sidlem v Olomouci

L.S.
Mgr. Libuse Jarnotova
notar v Olomouci
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notarského zapisu
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Pozvanka

na schiizi Spole€enstvi vlastnikd jednotek domu
JeremiaSova 434/14, Olomouc, ICO: 286 19 927

Vizeni viastnici bytovych jednotek v domé JeremidSova 14,
dovoluji si Vis timto pozvat na schiizi SVJ, kterd bude probihat dle ndsledujiciho programu:
Program schiize:

Zahdjeni schiize a schvéleni programu

Zména stanov SVJ s ohledem na novy Obc&ansky zdkonik 2014
Schvéleni ucetni zaverky SVJ za rok 2012

Schvéleni ucetni zavérky SVJ za rok 2013

Riizné

h B WP —

Schuze se kona dne 17. ¢ervna 2014 v 17:30 hodin
ve Skolni jidelné Zakladni Skoly Heyrovského.

S pozdravem <: ™
\\b—/o >

Bc. Tomads Sevcik
povéreny viastnik

V Olomouci dne 28. kvétna 2014

111 URCENO POUZE PRO VLASTNIKY
BYTOVYCH JEDNOTEK !!!
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Stanovy spoleéenstvi vlastniku jednotek

CAST PRVNTI
VSEOBECNA USTANOVENI

CLI
Zakladni ustanoveni

1. Spole€enstvi vlastnikii jednotek (ddle jen "spoleenstvi") je pravnickou osobou, kterd
vznikla na zékladé zdkona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické
vztahy k budovém a nékteré vlastnické vztahy k bytiim a nebytovym prostortim a doplniuji
nékteré zdkony (zdkon o vlastnictvi bytll), ve znéni zdkona &. 273/1994 Sb., ndlezu
Ustavniho soudu vyhlaSeného pod €. 280/1996 Sb. , zdkona & 97/1999 Sb. , z4kona &.
103/2000 Sb., zdkona €. 229/2001 Sb., zdkona & 451/2001 Sb., zdkona &. 320/2002 Sb.,
zékona €. 437/2003 Sb., zdkona ¢&. 171/2005 Sb. a zékona &. 179/2005 Sb. Od 1. 1. 2014
se SpoleCenstvi vlastnikd jednotek Fidi zdkonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (déle
jen ,,0Z") a piislu§nymi provadécimi predpisy.

2. Cleny spoleenstvi jsou vlastnici byt a nebytovych prostort v domé (ddle jen
"jednotka"), spole¢nymi Eleny spoleenstvi jsou spoleén{ vlastrici Jjednotek.(déle jen "¢len
spoleenstvi").

3. Spolecenstvi je jako prévnickd osoba zplisobilé vykondvat prava a zavazovat se pouze ve
vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spoleénych &asti domu (ddle jen
"sprdva domu") a pozemku a v dalSich v&cech v rozsahu a zptisobem uvedenym v zdkoné
a v téchto stanovich.

CLIX
Nazev a sidlo spoledenstvi

Nazev spolecenstvi: Spoletenstvi vlastniki jednotek domu Jeremiasova 434/14,
' Olomouc

Sidlo spoleCenstvi: ~ Olomouc - Povel, Jeremiasova 434/14, PSC 779 00
CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

CL III
Sprava domu a dalsi ¢innosti

1. Spravou domu se rozumi zaji§t'ovéni:

a) provozu domu a pozemku,
b) tdrzby a oprav spoleénych &4sti domu,
¢) protipozarniho zabezpedeni domu, véetné hromosvoda,




d) revizi a oprav spole¢nych ¢asti technickych siti, rozvodd elektrické energie, plynu,
vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uZitkové vody vCetn& radidtort,
vzduchotechniky,

e) vytaht, zaffzeni pro pifjem televizntho a rozhlasového signdlu a elektrickych
sd€lovacich zafizeni v domé a dal3ich technickych zafizen{ podle vybaven{ domu,

f) revizi a oprav domovni kotelny &i vyménikové (pfedévaci) stanice v rozsahu a
zptsobem odpovidajicim skute¢nému vybaveni domu, ’

g) prohlidek a ¢isténi komind,

h) administrativni a operativné technické Cinnosti spojené se spravou domu, véetnd
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu,

i) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lenti spoledenstvi,

j) dal8ich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich pfedpisti a technickych
postupti spojenych se spravou domu.

V rémci pfedmétu své ¢innosti mize spoleCenstvi sjedndvat smlouvy, pfedeviim o:

a) zajisténi doddvek sluZeb spojenych s uZivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichZ
dodavky si €lenové spolecenstvi zajist'uji u dodavatele piimo,

b) pojisténi domu,

¢) ndjmu spole¢nych ¢asti domu,

d) ndjmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech ¢lent spoledenstvi.

SpoleCenstvi zajiSt'uje rovnéZ kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 a 2

a uplatiiovani narokili z poruSovani smluvnich povinnosti ze strany dodavateld.

Pfi plné€ni tkold podle zdkona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik a t&chto stanov zajistuje
spoleCenstvi déle zejména tyto ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirdni pfedem urCenych finanénich prostfedkd od ¢lent spoleCenstvi na ndklady
spojené se sprdvou domu a pozemku (dédle jen "pfispévky na sprivu domu a
pozemku"), popfipadé dalSich pfispévki na ¢innosti uvedené v ¢l. IV,

b) veden{ evidence plateb ¢lenti spoledenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

¢) vedeni evidence ndkladii vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spoleGenstvi,

d) ziizeni i¢tu u banky a hospodafeni s finanénimi prostiedky,

e) vedeni ucetnictvi v souladu se zvla§tnimi pravnimi pfedpisy,

f) vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi.

Spolecenstvi zajiStuje bud’ pfimo, nebo na zdkladé smluv uzavfenych spoledenstvim s
dodavateli plnéni spojend s uZivinim jednotek a spoleénych &&sti domu (déle jen
"sluzby"), napiiklad dodavky tepla a teplé uZitkové vody, elektfiny, dodivky vody a
odvod odpadni vody, tklid spole¢nych prostor, uZivani vytahu, zaifzeni pro pifjem
televizniho a rozhlasového signalu. V ramci této ¢innosti spoleSenstvi zajist'uje zejména:

a) vybiran{ dhrad za sluzby zajistované spoleCenstvim,

b) zplsob rozictovani cen sluZeb na jednotlivé ¢leny spoledenstvi, neni-li roziétovani
cen sluZeb stanoveno zvlaStnim prévnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového
organu, a vyudtovani pfijatych zdloh na jednotlivé &leny spoledenstvi,

¢) vedenf{ potfebnych evidenci spojenych se zaji§t'ovanim sluZeb a jejich thradami véetng
vyuctovani.




d)

Spole€enstvi zaji§tuje &innosti souvisejici s provozovénim spolenych c¢éasti domu,
zejména technickych zafizeni, kterd slouZf i jinym fyzickym nebo pravnickym osob4dm
nez ¢lenim spolecenstvi vEetné uzavirdni s tim souvisejicich smiuv.

V rdmci ¢innostf vykondvanych v rozsahu zdkona spoledenstvi dile zajiSt'uje zejména:

v€asné vyméhani plnéni povinnosti uloZenych &lentim spoledenstvi k tomu ptislu§nym
organem spolelenstvi,

fadné hospodafeni se svym majetkem a s finanénfmi prostiedky poskytovanymi vlastniky
Jjednotek,

plnéni dalsich povinnosti spojenych s pfedmétem &innosti spoleCenstvi podle zvla§tnich
pravnich pfedpist.

CL1V
Zruseno

CLV
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

V souladu s prohldenim vlastnika budovy o osobé& povéfené spravou domu (ddle jen
"sprdvce"), anebo v souladu s usnesenim shroma¥déni vlastnikd Jednotek (déle jen
“shromdzdéni") o ustanoveni sprdvce, miize spole&enstvi zaji§tovat provozni, technické,
sprdvni a obdobné &innosti spojené se spravou domu a pozemku a s dalsfmi ¢innostmi,
popiipad€ nekteré z téchto ¢innosti, na zdkladé smlouvy se spravcem, kterym miiZe byt
fyzicka nebo pravnické osoba.

Smlouva se spravcem obsahuje
vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykondvat,

urCeni zplisobu hospodafeni s pfisp&vky na spravu domu a pozemku a s finanénimi
prostredky poskytovanymi na dhradu sluzeb véetng jejich evidence,

povinnost spravce pfedklddat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke
schvédleni orgdnu spolecenstvi pfislusnému podle téchto stanov, pokud byl sprivce
spoleCenstvim zmocnén k jejich uzavirdni,

povinnost spravee pfedloZit jednou ro¢n& shromézdéni zpravu o &innosti sprivce, zejména
o finanénim hospodatenti, o stavu finanénich prostiedké kazdého vlastnika jednotky a o
stavu spole¢nych ¢ésti domu, jakoZ i o jinych vyznamnych skutenostech,

povinnost spravce pied ukonéenim jeho &innosti podat shromazdén{ zpravu o své ¢innosti
a predat pfedsedovi viechny pisemné materidly o spravé domu a své innosti,
dal8i naleZitosti stanovené shromdzdénim.

v 7

Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromdZzdéni.



4. Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcd 1 az 3 nemlZe byt dotena vyluCnd
rozhodovaci piisobnost organd spolecenstvi plynouci ze zdkona a z té€chto stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTV{

Cl. VI
Spole¢na ustanoveni

1. Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,

b) predseda spoleCenstvi vlastniki (déle jen "predseda"),
c) dalsi organy spoledenstvi, rozhodne-li o tom shromaZzdéni.

2. Orginy uvedené v odstavci 1 pism. b) a c) jsou volené orginy spoleCenstvi. Clenem
voleného orgdnu spoleéenstvi nebo jeho volenym orgdnem muZe byt pouze ten, kdo je
plné svépravny a je bezdhonny ve smyslu jiného prdvntho pfedpisu upravujictho
zivnostenské podnikani.

3. Clenstvi v jednom voleném orgdnu spoledenstvi je neslumtelne s Clenstvim v jiném
voleném organu tohoto spoleCenstvi.

4, Zavazek k vykonu volené funkce v orgdnu spolelenstvi je zdvazkem osobni povahy a ¢len
voleného orgdnu spoleCenstvi se nemiiZe nechat zastoupit pii vykonu své funkce, ledaZe je
jeho ¢lenem nebo volenym orgdnem pravnické osoba.

5. Funkéni obdobi &leni volenych orgdnt spoledenstvi je 5 let; po¢ind dnem zvoleni do
funkce a kong&i uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném orgdnu dale konCi
odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebo zdnikem clenstvi ve spoleCenstvi.

6. Clen voleného orgénu spolecenstvi miZe byt volen opétovné.

7. Clen voleného organu spoledenstvi miize byt pted uplynutim funk&niho obdobi z funkce
odvolan shromédzdénim.

8. Clen voleného orginu spoledenstvi miZe pied uplynutim funk&niho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi pisemné ozndmit orgénu spoleCenstvi, jehoZ je Clenem. Jeho
funkce koné{ dnem, kdy tento orgdn odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdéji viak
uplynutim 30 dnG ode dne dorufeni ozndmeni o odstoupeni. Predseda musi své
odstoupeni z funkce pisemné ozndmit shromaZzdéni. Utinky jeho odstoupeni nastdvaji
dnem nésledujicim po nejblizs{ schizi shromédzdéni, nejpozdéji vSak uplynutim 60 dnil
ode dne doruceni ozndmeni o odstoupeni.

9. ShromdZdéni muZe volit ndhradniky ¢lent volenych orgdnd spoleenstvi v poctu
rovnajicim se nejvySe podtu zvolenych &lenti orgdnu, spolu s urenim jejich potadi.
Nahradnfk nastupuje na misto ¢lena orgdnu, jehoZ funkce skoncila pfed uplynutim
funk&niho obdobf{, dnem skonden{ funkce. Pro ndhradniky plati ustanoveni odstavcl 3 a 4
obdobné. Ustanoveni o nahradnicich ¢lent volenych organt se nepouZije u piedsedy..



10. Orgény spolecenstvi hlasuji vefejné. ShromaZdéni se muize nadpolovi¢ni vétSinou hlast

11.

piitomnych ¢lend usnést, Ze bude o urgité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listké. V
takovém pifpadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovéni.

Pokud se nesejde shromaZdéni k volbé organt spoletenstvi nebo nejsou-li tyto organy
zvoleny, pln{ jejich funkci ¢len spoleenstvi, jehoZ spoluvlastnicky podil na spoleénych
Castech domu €inf nejméné jednu polovinu, jinak &lenové spoleCenstvi, ktef{ se jimi stali
dnem jeho vzniku. TotéZ plati, nebude-li statutdrni orgén schopen plnit své funkce z
diivodu, Ze nenf ve predseda.

CL VIl
Shromazdéni

Nejvy8§im orgdnem spoleGenstvi je shromaZdéni, které tvoi{ Elenové spoleCenstvi.
ShroméZzdéni volf a odvoldvd piedseduy; volf a odvolavé &leny daliich organil, rozhodne-li
0 jejich zfizeni.

Do vylu¢né plisobnosti shromaZdéni ndleZ{ rozhodovani o

a) zmeénach ve vécech, které jsou obsahem prohla3en{ vlastnika budovy dle zdkona,

b) uzavieni smlouvy o zdstavnim pravu k jednotce se souhlasem ¢lena spoleCenstvi, ktery
je jejim vlastnikem, k zajiSténi pohleddvek vyplyvajicich z dvéru poskytnutého na
néklady spojené se spravou domu,

¢) zmeén€ uCelu uZivédni stavby, zm&né& stavby, jakoZ i o modernizaci, rekonstrukci,
stavebnich tpravach a opravach spolednych &4st{ domu,

d) schvdlen{ wcetni zivérky pfedloZené ptedsedou, spolu se zpravou o hospodafeni
spoleCenstvi a spravé domu; pokud je sprdva domu a &innosti s ni souvisejici
vykondvany spravcem podle ¢l. V, predkladd zprévu rovnéz sprdvce v rozsahu a
zplisobem uvedenym ve smlouve,

e) vysi pispévkl Clend spoledenstvi na spravu domu a pozemku, popfipad€ o vysi a
zplisobu placeni dal§ich prisp&vki na ¢innosti uvedené v &l. IV,

f) vysi zdloh na dhradu za sluzby, pokud nen{ rozhodovéni v této véci usnesenim
shromézdén{ svéfeno predsedovi,

g) zplsobu rozictovani cen sluZeb na jednotlivé &leny spoledenstvi, neni-li stanoveno
zvlastnim pradvnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu,

h) vymédhédni plnéni povinnosti uloZenych é&lentim spoledenstvi k tomu pifsluSnym
orgdnem spolecenstvi podle zékona a podle t&chto stanov, pokud tuto &innost nesveif
do plsobnosti ptedsedy,

1) zmén€ osoby spravce nebo o zmén& obsahu smlouvy se spraveem,

j) nabyvani nemovitych véci, byt nebo nebytovych prostor k dceltim, které jsou
prfedmeétem Cinnosti spoleenstvi podle zdkona, o majetkovych dispozicich s témito
veéemi (pfevody, darovani, zatéZovan{ prvy jinych osob, rudenf t&mito vécmi apod.);
totéZ plati pro jind préva a jiné majetkové hodnoty, déle pro movité v&ci, je-li jejich
pofizovaci cena vy38{ neZ ¢4stka urend usnesenim shromazdéni, jinak Géstka vySs{
nez 50 tisic K¢ v jednotlivém piipadé,

k) stanoveni vySe odmény piedsedy,

1) rozdé€leni pfipadného zisku z hospodateni spoledenstvi,

m) pravidlech pro uZivan{ spoleénych ¢4sti domu,

n) schvalovén{ rozpo&tu spoledenstvi,



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

0) dalSich zéleZitostech spoleCenstvi, pokud tak stanovi zdkon, anebo si je shromadZzdéni k
rozhodnut{ vyhradi.

ShroméZzdén{ se schizi nejméné jednou za rok. Svoldvd je pfedseda. Svolavatel pfipravuje
t€Z podklady pro jedndni shromdzdéni.

Shromazdéni musi byt svoldno téZ, pozddé-li o to s uvedenim ndvrhu pofadu jedndni
nejméné takovy pocet Elent spoledenstvi, ktefi maji alespoii jednu &tvrtinu vSech hlasd, a
to do 30 dnfl od dorucenf této Zadosti. .

Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromdZdéni podle odstavce 4
nebo 5, jsou oprdvnéni shromdzdeéni svolat ¢lenové spolecenstvi, jejichZ podet hlast &inf
alespori jednu &tvrtinu vSech hlast.

ShroméZzdéni se svoldva pisemnou pozvankou, kterd se doru¢f v§em ¢leniim spoleCenstvi,
a souCasn¢ vyvési v domé& na domovn{ vyvésce spolecenstvi.

Pisemnd pozvadnka musi byt dorucena a soucasné vyvéSena nejméné 15 dnf pfede dnem
kondn{ shromdzdéni. V pozvince se uvede zejména datum, hodina, misto kondni a
program jedndni shroméZdéni. Déle se v pozvance uvede, kde se mohou &lenové
podklady k pozvance piipojeny.

Jednani shromazdéni fidi pfedseda spolecenstvi vlastnikd, zmocnénec svolavatele, nebo
ten koho za timto Gcelem zvoli shromazdéni.

ShromaZzdéni je schopné usnéseni, jsou-li piitomni ¢lenové spoleenstvi, ktef{ majf vétsinu
hlast. K pfijetf usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétSiny hlasi pfitomnych &lend
spole€enstvi, pokud zdkon nebo tyto stanovy neuréuji jinak.

Pfi hlasovini je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podili ¢lend spoledenstvi na
spole¢nych ¢astech domu; Clenové spolecenstvi, kteff jsou spoluvlastniky jednotky, maji
spole¢né jeden hlas.

Pfi rovnosti hlasi nebo nedosahne-li se potfebné vétSiny nebo dohody, rozhodne na ndvrh
kteréhokoliv ¢lena spolecenstvi soud. Jde-li o dileZitou zéleZitost, miZe piehlasovany
¢len spoleCenstvi poZddat soud, aby o ni rozhodl. Prdvo je nutno uplatnit u soudu do 3
mésich ode dne, kdy se o rozhodnuti dovédél, nebo dovéd&t mohl.

TriCtvrtinové vétSiny hlasi pfitomnych ¢lent spoledenstvi je zapotfebi k piijeti
usneseni o:

a) schvaleni nebo zméné stanov,

b) uzavieni smlouvy o zdstavnim pravu k jednotkdm podle odstavce 3 pism. c),

¢) rozdéleni zisku z hospodareni spole€enstvi.

Z jedndni shromédZdéni se pofizuje zdpis, za jehoZ pofizeni odpovidd svolavatel. Zdpis
musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromézdéni k jednani a usnéaSen,
dile udaje o priibéhu jedndni, plné znéni pfijatych usnesen{ a vysledky voleb, pokud byly
volby provadény. Prilohu zapisu tvoif zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a
pisemné podklady, které byly pfedlozeny k jednotlivym projedndvanym bodtim.

Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy vEetné pisemnych podkladi k jednani
shromazdéni mus{ byt uschovany u predsedy.

Ustanoveni odstavcl 14 a 15 se pfiméfené pouZiji pro zdpisy z jednani vyboru a kontroln{
komise.
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CL VIII
Predseda spolecenstvi vlastniki

Pfedseda je vykonnym orgdnem spoleGenstvi. Rid{ a organizuje béZnou ¢innost
spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se sprévou domu a s pfedmétem &innosti
spolecenstvi s vyjimkou t&ch véci, které jsou podle zdkona a téchto stanov ve vyluéné
pasobnosti shroméZdéni, anebo si je shroméazdéni k rozhodnut{ vyhradilo.

Piedseda je statutdrnim orgdnem spoledenstvi. Za svou innost odpovida shromdzdéni.
Odpovednost predsedy za Skodu, kterou zpiisobil porusenim pravni povinnosti pfi vykonu
sv€ funkce, se Fidf ustanovenimi ob&anského zakoniku.

Predseda jako vykonny orgén spoletenstvi zejména:

a) zajiSt'uje zdleZitosti spoledenstvi ve v&cech spravy domu a pozemku a dal§ich &innosti
spoleCenstvi podle zdkona a téchto stanov, pokud nejde o zédleZitosti, které jsou v
piisobnosti shromazdéni; zajistuje pln&ni usneseni shromazdénf a odpovidd mu za
svou ¢innost,

b) rozhoduje o uzavirdni smluv ve vécech predmé&tu Cinnosti spoleSenstvi, zejména k
zajisténi oprav, pojiSténi domu a zajist&nf dodédvky sluZeb spojenych s uZivanim
jednotek,

¢) odpovidd za veden{ ti¢etnictvi a za sestaveni Géetni zéveérky a za predloZeni pfiznani k
danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpis,

d) pfipravuje podklady pro jedndni shromédzdéni, svoldvd shroméZdéni, predkladd
shromédzdén{ zpravu o hospodaten{ spoleGenstvi, zprévu o spravé domu a pozemku a o
dal8ich ¢innostech spoledenstvi, které obsahujf zejména zdkladni didaje o provedengch
a pldnovanych opravach, ddrzbé a povinnych revizich véetn& udaji o pouZiti a stavu
prispévki na spravu domu a pozemku,

e) predklddd k projednani a schvileni ddetni zavérku a pisemné materidly, které ma
shromazdéni projednat,

f) zajidtuje fddné vedeni pisemnosti spolecenstvi,

g8) sd€luje jednotlivym &lendm spoleGenstvi podle usneseni shromaZdén{ vysi pifspévka
na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zdloh na thradu za sluzby,

h) zajistuje vydtovani ziloh na dhradu za sluzby a vypofdddni nedoplatkdi nebo
pieplatka,

1) zajiStuje vEasné plnéni zdvazkd spoledenstvi vzniklych ze smluv a jinych zdvazkd a

povinnosti viidi tfetim osobdm a v&asné uplatiiovani pohleddvek spoledenstvi.
Predseda jako statutdrni organ spoleenstvi zejména:

a) v souladu se zdkonem, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni &inf pravni
tkony jménem spoleGenstvi navenek ve vécech pfedmétu Cinnosti, zejména té7
uzavira smlouvy,

b) zajiStuje kontrolu kvality doddvek, sluzeb a jinych pInéni podle uzavienych smluv a
¢ini vici dodavatelim potfebnd pravni nebo jind opatfenf k odstranén{ zjidténych
nedostatk® nebo k nahradé vzniklé Skody,

¢) jménem spoleenstvi vymah4 plnén{ povinnosti uloZenych ¢lentim spoledenstvi,

d) plni povinnosti podle zékona bytli ve vztahu k rejstitku spoleenstvi vedenému
pfisluSnym soudem uréenym zvl4stnim predpisem k vedeni obchodniho rejstiiku.



urCeni vySe jeho povinnosti podilet se na ndkladech spojenych se spravou domu a
pozemku a s doddvkou sluZeb spojenych s uzivanim jednotky.

2. Clen spoledenstvi md povinnosti vlastnika jednotky a Clena spoletenstvi uvedené v
piisluSnych ustanovenich zdkona a té€chto stanov, zejména ma povinnost:

a)

b)
c)

d)

e)

g)

h)

k),

k)

dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni orgdni spoleenstvi schvélend v -souladu se
zakonem a témito stanovami,

hradit stanovené piispévky na sprdvu domu a pozemku,

hradit stanovené zdlohy na dhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z
vyuctovani,

fidit se pfi uZivani spole¢nych ¢4sti domu, pozemku a spolednych zai{zeni domu
pravnimi pfedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

zdrZet se jednéni, jimZ by zasahoval do préva ostatnich ¢lend spoleCenstvi; dpravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava
ostatnich vlastniki jednotek a v pfipadech, kde to stanovi zdkon o vlastnictvi bytd,
provédeét tpravy jen se souhlasem vSech vlastnikii jednotek nebo na zdkladé smlouvy
o vystavbé uzaviené se vemi vlastniky jednotek v domg,

odstranit na svlij ndklad zdvady a poSkozeni, které na jinych jednotkich nebo na
spole¢nych ¢4stech domu zplsobil sdm nebo ti, ktefi s nim jednotku uZivaji,

umozZnit instalaci a udrZbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odelet
namérenych hodnot, T

umozZnit po pfedchozim vyzvéni piistup do jednotky, pokud to nezbytné vyZzaduji
Upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o
havarijni ¢i obdobny stav, ¢inf vyzvu pisemné pfedseda alesponi 3 dny pfedem,
ozndmit bez zbyte¢ného odkladu predsedovi nabyti vlastnictvi jednotky spolu s daji
potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢lent spoleenstvi podle ¢l. XIII odst. 4 a pro
potieby spravy domu,

oznamovat spoleCenstvi vSechny skute¢nosti rozhodné pro rozidctovani sluZeb
spojenych s bydlenim, zejména zmény v poftu pifslusnikti své domécnosti,
domdcnosti ndjemce nebo podndjemce, pokud je zpiisob rozictovani cen sluZzeb nebo
stanoveni vySe pifspévkl na sprdvu domu a pozemku zdvislé téZ na poctu &lend
domdcnosti, a to nejpozdeji do 30 dni ode dne, kdy ke zméné doslo,

predat predsedovi ovéfenou projektovou dokumentaci v piipadé, Ze provadi zménu
stavby.

CL XV
Zanik ¢lenstvi ve spoledenstvi

1. Clenstvi ve spolecenstvi zanika:

a)
b)
c)
d)
e)

pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

umrtim ¢lena spole€enstvi - fyzické osoby,

zanikem c¢lena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho néstupnictvi,
zanikem jednotky, jejimZ vlastnikem je ¢len spolecenstvi,

dal3im zpisobem, pokud to stanovi zdkon.

Spole&né €lenstvi ve spoledenstvi zanikd a méni se na &lenstvi dnem, kdy se zapfe zména

predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného Elena spoleenstvi
do katastru nemovitost{; tuto zménu je povinen ¢len spoleCenstvi neprodlené ozndmit
predsedovi spoleCenstvi.
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CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

CL XVI
Hospodareni spolecenstvi a zptisob nakladani s jeho majetkem

Spole€enstvi hospodaff s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spoleGenstvi na
Ghradu pifspévki na sprédvu domu a pozemku, déle s finanénimi prostiedky
poskytovanymi Cleny spoleCenstvi na thradu za sluzby spojené s uZivanim jednotek a s
dal8fmi finanénimi prostfedky ziskanymi v rdmci Cinnosti spoletenstvi.

Uzavie-li spoleCenstvi. podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné
dojednat také povinnosti spravce predklddat organiim spoledenstvi ke schvéleni ndvrhy
vysSe piispévki na sprévu domu a pozemku a vySe zdloh na thradu za sluzby placené
Cleny spolecenstvi, ndvrhy na rozi¢tovani cen sluZeb a dal${ névrhy, které podle zdkona a
podle téchto stanov schvaluji piislusné orginy spoleCenstvi. Ve smlouvé miZe
spoleCenstvi povéfit spravee téZ zajistovanim Cinnosti uvedenych v odstavci 1.

Nabude-li spoletenstvi véci, priva, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory
k dcelim uvedenym v zdkong a v té&chto stanovéch, je povinno s nimi hospodafit pouze v
souladu s vymezenym tcelem. Pedseda miZe v t&chto zaleZitostech &init pravni tikony
pouze na zaklad€ usneseni shromdzdéni, pokud v usneseni shromézdéni neni stanoveno
jinak. -

SpoleCenstvi je povinno uplatiovat a vyméhat plnéni povinnosti uloZenych Elenfim
spoleCenstvi k tomu pfislu§nym orgénem spoleenstvi a plnénf z4vazkl tfetich osob vigi
spolecenstvi. Pfedseda odpovidd za vEasné plnéni t&chto dkold.

Clenové spoledenstvi jsou z pravnich tkond tykajicich se spoletné véci oprdvnéni a
povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilfi na spoleénych
¢astech domu.

Clenové spoleCenstvi ru¢i za zdvazky spoledenstvi v poméru, ktery odpovid4 velikosti
spoluvlastnickych podili na spoleénych ¢astech domu.

CL XVII
Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a pozemku a thrada za sluzby

Ptispévky na sprédvu domu a pozemku, déle zélohy na thradu za sluzby, poptipadé dalsi

platby podle zvl&Stniho pravniho pfedpisu (napf. zékon & 185/2001 Sb., o odpadech a o
zmené nekterych dalsich zakond, ve znénf pozd&jsich predpisti) plati ¢lenové spoledenstvi
v Castkdch a v terminech stanovenych k tomu pfislu§nym orgdnem spoledenstvi na tdet
spoleCenstvi [¢l. VII odst. 3 pism. f) a g)], nerozhodne-li shromézdéni o placeni na téet
spravce.

Vyuctovéni zdloh na thradu za sluzby provadi pfedseda jedenkrat za zdétovaci obdobf,
kterym je kalendafni rok, nejpozdéji do 4 kalenddfnich mésici po jeho skonéenf; v
souladu se stanovenym zplsobem rozdétovani [¢l. VII odst. 3 pism. h)]. Nedoplatek nebo
pieplatek vyplyvajici z vyictovani je splatny do 7 kalenddinich mésici po uplynuti
ztictovaciho obdobi.

Zpravu o pouZiti a stavu piispévkl na spravu domu a pozemku predklada predseda ke
schvéleni shromédZdéni spolu se zprdvou o hospodafeni spoledenstvi a s nivrhem na
schvileni detni zavérky. Nevycerpany ziistatek téchto finanénich prostfedkl se prevadi
do nésledujiciho roku.
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Ovéruji, ze tento stejnopis notafského zapisu, vyhotoveny dne 17.6.2014, slovy:
sedmndctého Cervna roku dva tisice ¢trndct, doslovné souhlasi s pétistrankovym
origindlem notarského zapisu, dvoustrdnkovou pfilohou ¢ 1 — prezenéni listina,
jednostrankovou pfilohou €. 2 — pozvanka, a dvanactistrankovou pfilohou €. 3 = stanovy,
zaloZzenymi pod ¢ NZ 286/2014 ve shirce vedené Mgr. Libusi Jarnotovou, notdfem se
sidlem v Olomouci.

stupce Mgr. Libuse Jarnotové
notére se sidlem v Olomouci
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